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Anfragen firr weitere Nutzungsrechte an den Verlag

Bin ich als Mieter Betreiber

I

der mitvermieteten Gas-Therme?

Experten beantworten lhre Leserfragen. Schicken Sie diese an immo@kurier.at, die Antworten erscheinen
hier. Diesmal: Julia Fritz - Rechtsanwaltin

ZUSTIMMUNGSPFLICHT

Ich miete eine Wohnung mit Park-
platzinder Tiefgarage und will dort
eine E-Ladestation fir mein Auto
einbauen. Mein Vermieter und wei-
tere sieben Eigentiimer haben zu-
gestimmt, offen ist die Zustim-
mung der Baufirma fiir drei noch
zu verkaufende Reihenhduser. Was
muss ich unternehmen, um die E-
Ladestation einbauen zu dirfen?

Um am Parkplatz die Nachriis-
tung vornehmen zu kénnen, be-
darfes der Zustimmung des Ver-
mieters. Diese liegt bereits vor.
Handelt es sich um einen Park-
platz, an welchem Wohnungs-
eigentum begriindet wurde, ist
zudem die Zustimmung aller tib-
rigen Wohnungseigentiimer er-
forderlich. Bei der Nachriistung
von Ladestationen ist die Inan-
spruchnahme von allgemeinen
Teilen der Liegenschaft und die
Aufstellung von Wallboxen un-
erlésslich. Dabei handelt es sich
um Eingriffe, die nur im Wege
der Zustimmung aller Woh-
nungseigentiimer durchgesetzt
werdenkénnen. Die Zustimmung
kann gerichtlich im AuBerstreit-
verfahren ersetzt werden. Dazu
beurteilt der Richter die Geneh-
migungsfihigkeit der Anderung.

MIETVERTRAG

Ich miete eine Altbauwohnung be-
fristet. Die Gas-Therme war schon
vor meinem Einzug in Betrieb. Nun
hab ich von der EVN eine Auffor-
derung zur ,,Uberpriifung der Erd-
gasanlage” bekommen. Gelte ich
als Betreiber oder der Vermieter?

Die Verpflichtung zur Uberprii-
fung von Gasanlagen wird im
NO Gassicherheitsgesetz gere-
gelt. Dieses verpflichtet jeden
Betreiber einer Gasanlage diese

von einem befugten Priifer priifen
zu lassen. Betreiber der Anlage
kann sowohl der Eigentiimer als
auch ein Mieter sein. Die Kosten

der Priifung hat der Betreiber zu
tragen. Im konkreten Fall ist zu
kliren, was konkret im Mietver-
trag vereinbart wurde und ob der
Mieter wusste, dass es sich um
eine Erdgasanlage handelt. Wur-
deder Mieterim Vertrag zur War-
tung der Therme verpflichtet,

so gilt der Mieter als Betreiber
der Erdgasanlage.

AUSMALVERPFLICHTUNG

In einem von mir vermieteten Rei-
henhaus ziehen die Mieter aus. Im
Mietvertrag steht, dass die Woh-
nung ,,frisch rein-weiB ausgemalt*
zuriickzugeben ist. Ist die Formu-
lierung rechtswirksam?

Ob der Mieter bei Auszug aus-
malen muss, hingt davon ab, was
im Mietvertrag steht. Wutrde ver-
einbart, dass die Wohnung frisch
ausgemalt an den Vermieter zu-
riickzugebenist, gibteszwei Mo g-
lichkeiten: 1. Nach aktueller
Rechtsprechung ist die Verein-

barung ungiiltig, wenn sie auf
einem vorformulierten Vertrags-
formular des Vermieters getroffen
wurde —und dem Mieter die Aus-
malverpflichtung gewissermal3en
aufgedringt wurde. Eine Aus-
nahme dieser Regelung gibt es
dann, wenn die Bestimmung
sachlich gerechtfertigt wiire, in-
dem der Vermieter gleichzeitig
erklirt, dem Mieter die Kosten
des Neuausmalens zu ersetzen
und zum Beispiel den Mietzins
fiir einen Monat zu erlassen.

2. Haben sich Mieter und Ver-
mieter gemeinsam darauf ge-
einigt, die Wohnung auszumalen,
muss beim Auszug jedenfalls aus-

gemalt werden. Gibt es keine
oder eine unwirksame Verein-
barung zum Ausmalen, muss der
Anstrich nur dann erneuert wer-
den, wenn die Wandfarbe iiber-
miiBig abgenutzt oder in einer
sortsuniiblichen Art und Weise”
verandert wurde.
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RECHTSANWALTE

»Betreiber der Anlage kann sowohl der

Eigentiimer als auch der Mieter sein. Imy, 4.

konkreten Fall ist zu klédren, ob der Mieter im
© Vertrag zur Wartung der Therme verpflichtet

wurde. JuliaFritz
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